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I
A SZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE, TEVEKENYSEGE,
CELJA ES FELADATA
1. A szivetkezet neve: ,Herman Ottd” Lakas és Garazsfenntarté Szdvetkezet

2. A szovetkezet székhelye: 3532 Miskolc, Gyéri kapu 121.

3. A szivetkezet célja és feladata;

A szdvetkezetben rejlé eldnydk felhasznalasaval a tagok kozremiikddésével és anyagi hozzajarulasaval a
szovetkezet lakohazait és egyéb létesitményeit iizemeltesse, fenntartsa, és rendeltetésszerli hasznalatdrol
gondoskodjék.

4, A sziovetkezet tevékenysége:

Fétevékenység: 6820 08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa,
iizemeltetése
Egyéb tevékenység: 6810 08 Sajat tulajdonii ingatlan addsvétele
6832 ’08 Ingatlankezelés

11.

A SZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI ES MUKODESUK

1. A szivetkezet testiileti szervei:

- Kozgylilés (részkozgyllési formaban)
- Részkozgylések

- Kiildottgytilés

- Igazgatosag

- Feliigyelobizottsag

- Jeldlobizottsag

1.1. KOZGYULES

A szovetkezet legfobb szerve a kozgyiilés, amely a tagok Osszességebdl all.

A kozgyilés kizarolagos hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly elkészitése
b) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakdsszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;
c) akivalassal kapcsolatos vagyon megosztas,
d) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabaly a kozgy(lés hataskorébe utal.

A kozgylilés koteles érdemben megtirgyalni a feliigyelobizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targydban
30 napon beliil hatarozni, illetve dllast foglalni.

A kdzgviilés dsszehivasa:

A kozgyiilést az igazgatosig hivia dssze. A kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer ossze kell
hivni az éves beszamolordl szolo tajékoztatdé kozgylilés megtartasara, tovabba kételezé a kozgyiiles
dsszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb 10 %-a vagy a feliigyelGbizottsdg irdsban, a napirend la/tz ok és a
kozgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével inditvanyozza. (Vv
Dr. Marfezer Erzsébet
egvéni iigvveéd
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Ha az igazgatdsig az inditvany kézhezvételét6l szamitott negyvendt napon beliili id6pontra a kozgyiilést
nem hivja Gssze, azt a negyvenotodik napot koveté harminc napon beliili idopontra a feliigyeldbizottsag,
ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kérd tagok vagy az dltaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

A kozgyulést az igazgatosag — annak idépontjat legalabb 15 nappal megelézéen — a napirend, annak helye és
ideje megjeldlésével irasban, hirdetmény Utjan hivja Ossze. A hirdetmény egy példanyét az igazgatosig
koteles jol lathato helyen a szdvetkezet irodajaban és az épiiletek 1épcséhazaiban kifiiggeszteni.

A kozgyiilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell: a lakdsszovetkezet nevét és székhelyét, a
kozgylilés napirendjét, idépontjat és helyét, a megismételt kozgyllés idopontjat és az  eltérd
hatérozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazisra elbterjesztett napirendre vonatkoz6 irdsos eldterjesztéseket €s a
kozgyiilés hatarozataira tett javaslatot.

A meghirdetett napirendben nem szerepld iligyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.

A kdzgylilési meghivonak a lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV.torvény — tovabbiakban Tv.16 §.(4)
bekezdésében meghatarozottakat tartalmazni kell.

A kozgyiilés hatdrozataképessége, a megismételt kozgyiilés:

A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent.

A hatérozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén a hatdrozatképtelen kozgyiilést
kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos — a kozgytilés berekesztése esetén az ezt kdvetden
fennmarado — napirenddel Gjabb kozgyilést kell tartani( megismételt kozgyiilés) A megismételt kozgytilés
az eredeti kozgylilés meghivojaban az eredeti kozgylilés hatdrozatképességetol fliggd feltétellel a
hatédrozatképtelen kozgylilés napjara is kitlizhetd. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szamdira
tekintet nélkiil hatarozatképes.

Az elsé kozgyiilés meghivéjaban fel kell tiintetni az Gjabb kozgyiilés idépontjat és helyét, és fel kell
hivni a tag figyelmét arra, hogy a megismételt kozgylilés a megjelentek szamara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgy(ilést tartani a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvilasa és megszlnése, a
kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztds kapcsan meghozandé dontések esetében,

A megismételt kdzgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatarozatot.

A kozgyiilési hatarozat meghozatala:

A kozgyiilés a hatdrozatait a jelen 1év8 tagok tobb mint felének pozitiv szavazatival és nyilt szavazassal
hozza.

A tag szavazati jogat a kozgylilésen gyakorolhatja, lakasonként egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni.
Amennyiben a lakasnak t5bb tulajdonosa van, a nagyobb tulajdoni arannyal rendelkezd tag szavazatat kell
figyelembe venni. Amennyiben a tulajdoni aranyok egyenldek, a tulajdonostarsak altal kijel6lt tag szavazatat
kell figyelembe venni. Ha a tulajdonostarsak ezt nem jelolik meg, barmelyik tulajdonostars szavazata
figyelembe vehetd.

A lakasszdvetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A lakasszovetkezet
tagja a lakdsszovetkezet mds tagjatol és nem tag tulajdonosatdl egyiittesen a kozgyiilési képviseletre
legfeljebb 1 szavazésra jogosité meghatalmazast érvényesithet.

A kozgyiilésrdl jegyz6konyvet kell felvenni a Tv. 18 §. (5) bek-ben foglaltak szerint.

A jegyzékonyvet a kdzgyiilés levezetd elndke és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és azt a kozgy ésen erre
megvalasztott két lakasszdvetkezeti tag hitelesiti.
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Az igazgatosag koteles a kozgyiilésen meghozott hatérozatokat valamennyi tag valamint nem tag tulajdonos
részére irasban, a kozgylilés megtartdsit6l szAmitott- irdsbeli szavazds csctén a szavazasra megjelolt
hataridét kovetd - 30 napon beliil kézbesiteni. Lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeménynek a postai
levélszekrénybe torténd, lakasszovetkezeti szervezésil, kozvetlen tovabbitast kell érteni.

irasbeli szavazis:
A kozgyiilési kizdrélagos hataskorokben irasbeli szavazas nem lehetseges.

Részkizgyiilési korzetek:

A lakasszovetkezetekrol sz0l6 2004.6vi CXV.torvény 20. §. alapjan a Szdvetkezetnél a kozgyilés
részkozgyiilési formaban milkddik. Minden épiilet egy részkozgyiilési korzetet alkot.

A részkozgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani és a szavazatokat Ossze kell szamftani. A
hatdrozatképességet az igazgatdsag jogosult megallapitani. A részkozgytilések dsszevontan is tarthatdak.

1.2. RESZKOZGYULESEK

Jelen pontban rogzitett rendelkezések az esetben irdnyaddak, amikor a részkézgyiilés onalloan jar el a
részkdzgylilési korzet belsé iigyeiben a lakasszovetkezetekrél szolo 2004.évi CXV.torvény 20.§ 3)
bekezdése alapjan.

Részkozgyiilési hataskorbe tartozik:

a) aszovetkezeti kiildottgy(lés kiildotteinek megvalasztdsa, felmentése, visszahivasa,

b) mas szovetkezetbe, vagy tarsasagba valo belépés elhatarozasa,

¢) a lakésszovetkezet tulajdonaban 4ll6 épiiletrészek hasznalata, hasznositisa mddjanak
megvaéltoztatésa, a szovetkezet tulajdonaban 4llo, kozos hasznalati épiiletrészek / gyerekkocsi
tarol6, szaritd, valamint ezek elotere és a tetd/ illetve a hazfeliigyeldi lakdsok értékesitése,

d) dontés a fel nem oszthatd vagyon sorsarol,

e) minden olyan belsé iigyben (kizarélagosan a részkozgyiilési korzetet érintd kérdésben) dontes,
mely nem tartozik a kozgytilés kizirélagos hataskorébe, illetve a kiildottgyiilés hataskorebe,

f) akiildottgyiilés altal jovahagyott dsszegek feletti potbefizetés elrendelése,

g) palyazatokon valo részvétel.

A részkdzgyiilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kdzgylilésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.
A részkozgylilések Gsszevontan is tarthatoak.

A c) pontban régzitett, a szdvetkezet tulajdonat képezd helyiségek és hazfeliigyeldi lakasok eladasahoz az
5sszes érintett részkozgylilési tag mindsitett tdbbségének (2/3-nak) hozzéjarulasa sziikséges.

A g) pont esetében — palyazatokon valo részvétel- a hatarozat akkor érvényes, amennyiben az Gsszes érintett
részkdzgylilési tag 80 Y%-a a hozzdjaruldsat adja.

A részkozgyiilési korzetben felmeriilt koltségek felosztésa vagy egyéb koltségviseléssel Osszefliggd dontések
vonatkozéasaban a hatirozatképesség szempontjabol a jelenlévé nem tag tulajdonosokat is szavazati joggal
jelenléviként kell figyelembe venni. A részkdzgylilési korzet ligyeiben hozott allasfoglalasait a
lakdsszovetkezet igazgatosaga koteles figyelembe venni, ha attol eltérd igazgatdsagi vagy magasabb testiileti
hatirozat sziiletik, akkor azt a hatdrozatot hozé testiiletnek e targyban osszehivott {ijabb részkdzgylilésen
indokolnia kell.

Az igazgatésag koteles a részkozgylllésen meghozott hatdrozatokat az érintett tag valamint nem tag
tulajdonos részére irdsban, a részkdzgyilés megtartisatdl szamitott- irdsbeli szavazas eseten a szavazasra
megjelslt hataridot kovetd - 30 napon beliil kézbesiteni. Lakésszovetkezeti kézbesités alatt a killdeménynek a
postai levélszekrénybe torténd, lakasszovetkezeti szervezésii, kozvetlen tovabbitast kell érteni z
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rasbeli szavazas:

Az igazgatosig nevében az igazgatOsig elndke indokolt esetben részkozgyiilés tartdsa nélkilli irasbeli
szavazast és hatarozathozatalt rendelhet el barmely kérdésben, ha ezt a dontés siirgdssége feltétlentil
indokolja.

[lyen esetben a szdvetkezet tagjai a résziikre irasban megkiildott elGterjesztés, illetve hatdrozati javaslat
targyaban az igazgatésag altal adott esetre meghatarozott visszakiildési hataridén beliil irasban szavaznak. A
szavazas akkor érvényes, ha legaldbb az 6sszes érintett részkozgyiilési tag tobb mint a fele szavazatat leadta.

Az igazgatosag megallapitja a szavazds eredményét és arr6l, valamint az annak eredményeképpen meghozott
hatdrozatrol a szovetkezet tagjait és nem tag tulajdonosait 30 napon beliil tijékoztatja. Az ilyen modon
leadott szavazat csak ,,igen” vagy ,nem” lehet, véleményeltérés vagy fenntartas, tartozkodds nem lehetséges.

Ha a szavazas érvénytelen, az elndk koteles haladéktalanul 6sszehivni a részkozgyfilést.

1.3. KULDOTTGYULES

A szovetkezet a kozgyiilés /részkdzgylilés hatdskorébe nem tartozo kérdések megtargyalasara és eldontésére
kiildottgytilést miikodtet. A kiildéttgyiilést évente legalabb egyszer az igazgatdsag koteles dsszehivni.

A kiildottgyiilés hatdskorébe tartozik:

a) az alapszabaly modositasa,

b) az igazgatosdg tagjainak és elndkének, illetleg az ligyvezetdé elndknek a megvalasztasa,
felmentése,

c) a feliigyelobizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentese,

d) a tisztségvisel6knek feloszthat6 tiszteletdij keret, valamint a feliigyelObizottsag elndkének és az
lakasszovetkezet elndkhelyettesének a tiszteletdija, tovabba a szovetkezetben munkaviszonyban
allok vonatkozasaban a munkabérfejlesztés iranyadé mértékének meghatérozasa,

) amennyiben az igazgatosig elndke a szdvetkezettel munkaviszonyban éll, ugy az elndk feletti
munkaltatoi jogok gyakorlasa,

f) a szbvetkezet vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl szolo beszdmold és a tdrgyévi
koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogaddsa, dontés az adézott eredmény felhaszndlasirol,
illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén potbefizetés elrendelésérdl,

g) aszdvetkezet éves gazdalkodasi és miiszaki terveinek elfogadasa,

h) tisztségviseld ellen Kkartéritési per inditdsdnak elhatdrozdsa, illetdleg biintetéfeljelentés
megtételérdl dontes,

i) a feliigyel6bizottsag éves tevékenységérol szolo beszamoldjanak elfogadasa,

J) jelolébizotisdg megvalasztasa,

k) minden egyéb olyan {igyben, mely nem tartozik a kozgylilés kizarélagos hataskdrébe ¢és nem az
adott részkozgytilés 6nallo tigye.

Kiildittek megvalasztiasa:

A kiildéttgylilés a részkozgylilés altal 6t éves idGtartamra nyilt szavazassal, egyszerll szotobbséggel
megvalasztott kiildottekbdl all.

A szovetkezetnél maximum 60 tag utan kell egy kiildottet valasztani. Kiildott csak lakasszovetkezeti tag
lehet, A kiildottek valasztasi idészaka, mandatuma megegyezik a tisztségviselok mandatumanak iddszakéval.
Idékozi valasztas esetén a Gjonnan valasztott kiilddtt manddtuma a rendes vélasztdsi id8szak végéig tart. A
kiildsttek valasztoiknak rendszeresen, kiildottgyiilésenként kotelesek tdjékoztatast adni a killdougyilesen
hozott hatarozatokrél és kikérni véleményiiket a megtargyalandé tigyekrél.

A kiildottgyiilés dokumentilisa:

A kiilddttgyiilésrol jegyzokonyvet kell felvenni a kozgyiilésre vonatkozé szabalyok szerint.

Y
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A hatdrozatképesség, a szavazatok, és a hatdrozathozatal mddja:

A kiildéttgytilésen tanacskozési joggal barmely szbvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonos részt vel_lct. A
szbvetkezet valasztott tisztségviseldi — amennyiben nem kiilddttek — a Kiilddttgytlésen szavazati joggal
vehetnek részt, ennek értelmében szavazati joggal rendelkezék létszamat szamukkal novelni kell.

A kiildéttgytilés hatarozatképes, ha azon a kiilddttek t6bb mint a fele megjelent. Minden kiildottmek egy
szavazati joga van. A kiildétt meghatalmazassal nem képviseltetheti magat a kiildottgytilésen. Amennyiben a
kiildéttgyfilés hatarozatképtelen, megismételt kiildottgyiilést Gsszehivni nem lehet. Ebben az esetben az
4ltalanos szabalyok szerint 1.5 napon beliil ijra dssze kell hivni a kiildottgytilést.

A kiildéttgyilés hatarozatait a jelenlévd tagok tébb mint felének pozitiv szavazataval, nyilt szavazissal
hozza az alabbi kivételek figyelembevételével:

- A kiildsttgyiilésen a jelenlévd kiildottek szavazatinak kétharmados tdbbsége szilkséges az
alapszabaly modositasahoz.

- A kiildottgyiilés az igazgatosag és a feliigyelobizottsag tagjait, az igazgatosag és a feliigyeldbizottsag
elndkét a jelenlévé kiildottek tobb mint felének titkos szavazatdval valasztja meg, illetve menti fel.

Tébb jeldlés esetén kovetendd eljaris:

Ha az elsé valasztéasi forduldban a tisztségviseld jeldltek koziil a tobb mint fele szavazatot egyik jeldlt sem
kapta meg, a titkos szavazast meg kell ismételni. A megismételt szavazés soran az a jeldlt lesz tisztségviseld,
aki a legtSbb érvényes szavazatot kapta.

Az igazgatosag Kkoteles a kiildottgylilésen meghozott hatirozatokat a kildottek reszere irasban, a
kiildttgyiilés megtartastol szémitott 30 napon beliil kézbesiteni. Lakasszovetkezeti kézbesités alatt a
kiildeménynek a postai levélszekrénybe torténd, lakdsszovetkezeti szervezésii, kozvetlen tovabbitast kell
érteni.

1.4. IGAZGATOSAG

A szdvetkezet killdottgyilése 5 fOs igazgatosdgot valaszt a tagok sorabol, egyszerii szotobbséggel, titkos
szavazassal 5 évre.

Az igazgatosag és egyben a lakdsszovetkezet elnokét a kiildottgylilés kiilon szavazdssal valasztja meg.

Az igazgatOsag a szovetkezet ligyvezetd szerve. Az igazgatdsag testilletként jar el, hataskorét az igazgatosagi
iilésen gyakorolja. Az igazgatosig a kozgyiilés, részkdzgyiilés, illetve a kiildottgyllés hatarozatainak
megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet tevékenységét, dont a szovetkezetet érintd minden olyan kérdesben,
amely nem tartozik a szévetkezet mas szerveinek hatiskorébe. Kialakitja és iranyitja a lakdsszovetkezet
munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabaly altal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat.

A szovetkezettel munkaviszonyban 4116 igazgatosagi tagok szama 2 f6nél tobb nem lehet.

Az igazgatosag hataskorébe tartozik:

a) a kozgylilés, részkozgyiilés, kiilddttgyiilés és a sajat maga 4ltal hozott hatarozatok végrehajtasanak
megszervezése, ellendrzése,
b) elékésziti és Bsszehivja a kdzgyiilést, részkdzgyiiléseket, kiildottgytléseket,
c) elokésziti a szovetkezet éves célkitiizésekre, mérlegére, eredményfelosztiasra vonatkozo
javaslatokat, és azt a beszdmolo jelentéssel egyiitt a kiildottgytilés elé terjeszti,
d) gondoskodik a feliigyel6bizottsag, illetve a kiilsé szervek altal végzett vizsgalatokbol eredd
intézkedések megtételérdl,
e) biztositja a feliigyeldbizottsag zavartalan mitkodéséhez sziikséges anyagi, tdrgyi, szemelyi
feltételeket,
f) aszovetkezet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak sziikség szerinti elkészitese, ( l[
g) dont a szovetkezeti tag tagsagi viszonyanak kizarassal valéo megsziintetésérdl, Dy Viutror l]rzsébct
egveéni ligvvéd
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h) jovahagyja azigazgatosig elnoke ltal a tagok felvételérdl hozott dontését,

i) dént minden olyan iigyben, amely nem tartozik a lakdsszOvetkezet részkozgylilésének,
kiildottgyiilésének vagy mas szervének hataskorébe,

j) évente legalabb egyszer koteles beszamolni kiildottgytilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetérdl és az igazgatosag tevékenységérdl,

k) koételes barmely tagnak a lakdsszdvetkezetre, illetve a jogaira és kdtelezettségeire vonatkoz6 irasbeli
megkeresésére, valamint az abban felvetett kérdésekre — kézhezvételtél szdmitott 30 napon belil —
irasban valaszolni,

1) kételes a tag tulajdondban 4116 lakast érinté tulajdonosviltozas, illetve a tag idéleges vagy allando
hasznalati joganak atruhdzadsa esetén — a tag kérésére — irasbeli nyilatkozatot kiadni a fenndllé
kdltségtartozasrol, és amennyiben koltségtartozas all fenn, annak dsszegét is meg kell jeldlni,

m) nyilvantartast vezet a lakéstulajdonosok a Tv. 43.§. —ban meghatdrozott, bejelentési kotelezettséggel
bird adatairél,(tulajdonosvaltozas, lakcim, az ingatlan-nyilvantartasban barki dltal megtekinthetd
személyes adat, nem természetes személy nyilvanos adata, a bérld adatai, haszonélvezettel terhelt
tulajdon esetén a haszonélvezd adatai)

n) a fenntartasi, illetve egyéb koltségek megfizetésével legaldbb 3 honapnak megfeleld hatralékba
keriilt tag, vagy nem tag tulajdonos lakastulajdondnak jelzaloggal valé megterhelése irant sziikséges
dontések, illetve intézkedések meghozatala,

0) meghatarozza és elfogadja a hazirend részletes szabalyait,

p) eljarast indit a fizetési kotelezettséget nem teljesité tag vagy nem tag tulajdonossal szemben,

q) megalkotja a tag vagy nem tag tulajdondban vagy haszndlatiban 1évé lakds, valamint nem lakas
hasznalatarol, hasznositasarél, valamint lakdscéld és nem lakas célu helyiségekben folytathaté
tevékenységekrdl rendelkezd szabdlyzatot,

r) megalkotja a kamerarendszer {izemeltetéséhez sziikséges adatkezelési szabalyzatot.

Az igazgatosag elndkének hatiskorébe tartozik:

a) a szovetkezettel munkaviszonyban &ll6 tisztségviseldk és a munkavallalok felett gyakorolja a
munkaltatdi jogokat,
b) doént a tagok felvételérdl.

Az igazgatosag koteles érdemben megtargyalni a feliigyelobizottsag javaslatait, inditvanyait, ¢és azok
targyaban 30 napon beliil hatdrozni, illetve allast foglalni.

Az igazgatosag a tevékenységéért, hatdrozataiért és azon végrehajtisdért a kiildottgylilésnek tartozik
felelbsséggel.

Az igazgat6sag iiléseit szikség szerint tartja. Hatarozatait egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazéssal hozza.
Az igazgatosagi iilés hatirozatképes, ha azon a tagok koziil 3 f6 jelen van. SzavazategyenlSség esetén az
elnok szavazata dont.

Az igazgatosag iiléseirdl koteles jegyzokonyvet késziteni, tovabba a meghozott sorszamozott hatérozatair6l
nyilvintartast koteles vezetni.

Az igazgatosag jogosult sajat hatdskorében az {lizemeltetési koltségeket érintd hatosagi arvéltozdsokat
(ndvekedés vagy csokkenés ) kiildottgyiilési hatarozat nélkiil érvényesiteni.

1.5. FELUGYELOBIZOTTSAG

A feliigyelobizottsdg a tagok érdekében a lakdsszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos

ellendrzést végez.
A kiildsttgyiilés 3 tagn feliigyeldbizottsagot vélaszt a lakdsszovetkezet tagjai koziil, titkos szavazassal Gt

éves iddtartamra, amelybol a kiildottgytilés titkos szavazassal egy tagot elndkként vélaszt. p { z
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A feliigyelébizottsig feladat és hataskore:

a) a szovetkezet szerveinek milkodésével és a gazdilkoddssal kapcsolatos barmely ligyet
megvizsgalhat, a lakasszGvetkezet irataiba betekinthet,

b) a lakasszdvetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol és a lakasszdvetkezeti tagoktol, illetfleg a
nem tag tulajdonosoktél felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok
bemutataséra és a felvilagositas megadésara vonatkozo kérését nem tagadhatjak meg,

¢) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, vagy mas belso
szabalyzatnak, illetbleg a kozgyiilés (részkozgyiilés, kiildottgyiilés) hatdrozataiban foglaltaknak
megfeleléen jarjon el,

d) inditvinyozhatja az igazgatosig egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vonasat, tovabba a kozgyiilés, részkdzgyilés, vagy a kiildottgylilés osszehivasat,

e) Osszehivia a kozgy(ilést, részkozgytlést, kiilddtigyiilést, ha az igazgatdsig nem tesz eleget erre
vonatkozo kotelességének,

f) az éves beszdmolé alapjan véleményt nyilvanit a részkozgyiilés, kiildotigyiilés reszere a
lakdsszovetkezet gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamolé targydban érvényes hatarozat nem
hozhato,

g) megvizsgalja a szovetkezet mérlegét, eredménykimutatasat, gazdalkodasat, torvényes miikodéset,
és errol jelentést készit a kiildottgyiilésnek,

h) véleményt nyilvanithat a részkdzgyfilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrdl,

i) javaslatot tesz a kiildottgylilésnek a tisztségviselok dijazasanak keretosszegére,

j)  tevékenységér6l a kiildottgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol,

A lakasszovetkezet a feliigyel6bizottsdg elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet. Nem lehet a
feliigyelobizottsag tagja a lakasszdvetkezet igazgatdsaganak elndke és tagjai, tovabba mas tisztségviseld.

A feliigyeldbizottsag a kiildéttgylilésnek évente egyszer koteles beszamolni. A feliigyel6bizottsag a
szovetkezet igazgatosagatdl, és annak elndkétsl, és minden méds vezetojétol fliggetlen, kizardlag a
kildottgytilésnek van alarendelve, és annak tartozik felelosséggel.

A feliigyelSbizottsag iiléseit sziikség szerint tartja, ligyrendjét maga édllapitja meg. A feliigyeldbizotisdg ilese
hatérozatképes, ha legalabb két tag jelen van. Dontéseit egyszerii szotobbséggel hozza, szavazategyenldség
esetén az elndk szavazata dont.

1.6.JELOLOBIZOTTSAG

A kiildottgyiilés 6t éves idStartamra valasztia meg a mellette miikodé 3 fos jeldlobizottsagot nyilt
szavazassal, a levezet6 elntk javaslata alapjan.

A jelolébizottsag tagjai a szovetkezet barmely tisztségére megvalaszthatok.

Feladata:
A tagsiggal torténd elbeszélgetés, illetve palyazat kiirasa esetén a birdlobizottsag véleménye alapjan
javaslatot tesz a kiildottgyiilésnek a tisztségviselok személyére.

2. SZOVETKEZET TISZTSEGVISELOI

- azigazgatdsag elndke (elndkhelyettes)

- azigazgatdsag tagjai

- afeliigyelobizottsag elnoke [
- afeliigyelobizottsag tagjai l [ l
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A szbvetkezet tisztségviseldjének csak a szovetkezet tagja vélaszthatd meg. Tevékenységiikért az elvégzett
munka aranyaban dijazdsban részesithetbek, melynek keretét a kiildottgyiilés 4llapitia meg. A
személyenkénti tiszteletdij sszegét a feligyel6bizottsag javaslata alapjan a szovetkezet elndke éllapitja meg.
A feliigyelSbizottsagi tagok tiszteletdijat a feliigyelGbizottsag elndke dllapitja meg.

Az igazgatosag elndke egyuttal a szovetkezet elndke, a szovetkezet vezetdje és térvényes képviseldje.

Nem lehet tisztségviseld a Tv.30.§ és 31.§-ban meghatarozott kizaro okok ala tartozo személy.

A szovetkezetnél tisztségviseldvé valasztott személy més lakdsszovetkezetnél nem lehet tisztségviseld.
Szakmai kdvetelmény az Igazgatosag elndkeére:

- kozgazdasagi, miiszaki, vagy jogi felséfoki végzettség és 2 éves vezetdi gyakorlat.
Az igazgatésag elnoki funkcidt — amennyiben a kiildottgyiilés ilyen hatarozatot hoz- pdlydzat utjan kell
betolteni. Ebben az esetben a kiildottgyiilés tagjai sorabol 5 fos biralo bizottsagot valaszt, melynek nem lehet

tagja a szovetkezettel munkaviszonyban 4116 kiildétt.

Szakmai kévetelmény a feliigyeldbizottsag elndkére:

- legalabb kozépfoku szakirdnyu végzettség.

A tisztségviseld az ilyen tisztséget betdltoé személyektdl altaliban elvarhaté gondossaggal kételes eljarni.
Kotelességei megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgéri jog szabalyi szerint felelos. Nem
terheli felelsség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott, és
tiltakozasat a feliigyelébizottsagnak irasban bejelentette.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatdsa a Tv.33.§-ban foglaltak szerint.

A megsziint megbizatdst tisztségviseld — az igazgatosag illetleg a felligyeldbizottség irasbeli felkérese
alapjan az abban meghatérozott feladatok végzésével és viltozatlan dijazas ellenében — koteles az uj
tisztségviseld megvalasztisdig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétél szamitott kilencvenedik nap
leteltéig ligyvivai tisztségviseloként kdzremiikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

A megsziint és az 0ij megbizatsu tisztségvisel6k kotelesek feladatkoriikkel kapesolatos atadas-atvétel tenyet,
a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé ligyeket jegyz6kényvben rogziteni. A
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a megsziint megbizatasii tisztségviselonek az atadott dokumentumokra
vonatkozo teljességi nyilatkozatit. Az dtadas-atvételi eljarast az 4j megbizatasi tisztségviseld megvalasztasat
kovetd harmine napon beliil le kell folytatni.

1L
A SZOVETKEZET KEPVISELETE

A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke vagy a kiildottgylilés dltal képviscleti joggal felruhazott
igazgatosagi tag képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel szemben nem korlatozhato.

Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezé tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan
képviselheti a lakasszovetkezetet, ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes
felhatalmazasa sziikséges. Pénziigyi kotelezettség vallaldsdhoz a szSvetkezet fokonyvelSjének aldirdsa is

sziikséges.

A cégjegyzési jog a lakasszovetkezet szervezeti képviseletével rendelkezd tisztségviseldt illeti meg. A
tisztségviseld cégjegyzési jog 6ndlld, mds tagot vagy alkalmazottat az egytttes cégjegyzési joga 1117 i meg.

(
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A lakédsszovetkezet cégjegyzése a lakasszovetkezet iratain Ugy torténik, hogy a lakasszovetkezet
képviseletére jogosult(ak) az iratokat a lakdsszovetkezet cégneve alatt - hiteles cégalairasi nyilatkozatanak
megfeleléen — sajat névalairdsaval latja(k) el.

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetekes cégbirdsag latja
el a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz616 torvény rendelkezései szerint.

Iv.
A LAKASSZOVETKEZET TULAJDONI VISZONYAI

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok magéntulajdondban vannak. Lakdsok
azonban a szovetkezet tulajdonaban is lehetnek.

Ha a lakasok a tagok vagy nem tag tulajdonosok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartozé foldrészlet, az
gpiiletszerkezetek, az épiilet kizds hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezesek, a
hazfeliigyel6i lakas, tovdbba a lakasszdvetkezet céljat szolgdlé mas létesitmények ( iroda, mihely, raktar,
stb) és vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

Azaz a lakdsszévetkezet tulajdonba tartozo részek:
- foldrészletek,

- épiiletszerkezetek,

- kozos hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek,

- kozponti berendezések,

- alakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények,
- hazfeliigyel6i lakasok.

Részletesen:

1.épiiletszerkezetei altaldban:

a lakohaz alapjai tovadbba fliggdleges és vizszintes tartoszerkezetei, a kiilon tulajdonban all6 lakasok

kivételével és nem lakas céljara szolgalo helyiségekben 1évo falak,

- alakéhéaz nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban allé lakasokhoz és nem
lakas céljara szolgdld helyiségekben 1évo falak,

- alakdhaz kéményei,

- alakohéz tetdzete és azon lévé tetifelépitmények, ereszcsatorndk és lefolyovezetékek.

2 .kozos hasznalatra szolgald helyiségei és teriiletei altalaban:

- alakasszovetkezeti, kdzosségi cél helyiségek,

- pince- ¢s padlastérség,

- kapualj, 1épcs6haz, folyosok és fiiggdfolyosdk,

- akozponti berendezések helyiségei,

- amosokonyha, szarito helyiseg,

- szeméttdrolo helyiség, berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt.

3. kézponti berendezések altalaban:

- afelvono,
- aszell6zo berendezés,
- aszemétledobo,
- a vizvezeték-hilézat vizmérdtél a kiilon tulajdonban allé lakdsokban és nem lakds céljira szolgilo
helyiségekben 1évd berendezések ateresztd csapjaig, illetve az egyedi vizméré csaflakozasig a
VA |
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szbvetkezeti vagy a tagok kozos tulajdondban 4ll6 helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés
is,

- esbvezeték és csatornak telekhatartol,

- szennyvizcsatorna-halozat a telekhatartol,

- az elektromos vezetékhdlozat az dramszolgaltatd és a fogyaszto kiillon szerzodésben megallapitott
csatlakozasi ponttdl, a kilén tulajdonban allo lakasokban és nem lakds ceéljdra szolgdlo
helyiségekben a fogyasztoi mérdkésziilékig, a szdvetkezeti vagy a tagok kozos tulajdonaban éllo
helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

- a gazvezetékhaldzat az ingatlanon 1évd els6 elzardszerkezettdl, ennek hidnyaban a telekhatértol
(csatlakozasi ponttol ) a kiilén tulajdonban alld lakdsokban és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekben a fogyasztdi mérdkésziilékig, atalanyfogyasztas esetén a fogyasztd késziilék eldtti
csapig, a szovetkezeti vagy a tagok tulajdonaban all6 helyiségekben a fogyasztd vezeték, valamint az
osszes berendezés és felszerelés is,

- kozponti fiitberendezés,

- kozponti melegviz szolgdltatd berendezés, a kiilon tulajdonban allé lakasokban és nem lakds céljara
szolgalé helyiségekben 1évé berendezések ateresztd csapjdig, a szovetkezeti, vagy a tagok kozos
tulajdonéban 416 helyiségekben a fogyasztoi vezeték az dsszes berendezés és felszerelés is,

- tavhoellaté berendezés a fogyasztoi hékozpont helyiségeiben lévd fogyasztdi vezeték elsé elzdro,
illetdleg szabalyozo szerelvényének a fogyasztd felé esé oldalatol, az alap és felszallovezeték, a
kiilon tulajdonban 4116 lakdsokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évo vezetékszakasz
az oOsszes berendezéssel és felszereléssel, tovabba a TAVHO ellatoberendezés fogyasztoi
fokozpontja (héfogadé allomas) amennyiben nem Onkormanyzati tulajdon,

- akaputelefon és a felcsengetd berendezés a hozza tartozd vezetékhalozattal.

4.A lakasszivetkezet céljat szolgalé mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak altalidban:

- a lakasszdvetkezet céljat szolgalo mas létesitmények (iroda, gardzs, miihely, raktar és egyéb targyi
eszkdzok ) a lakdsszovetkezet tulajdonaban vannak, Ide tartoznak: Miskole, Gydri kapu 121.sz
ingatlan, Miskolc, Szepesi P.u.2.sz. alatti épiiletben talalhato garazs.

- a lakasszdvetkezet nem lakds céljara szolgdlé helyiségei, a rendeltetésszeri hasznilatukhoz
szitkséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt,

- a lakoéhazhoz tartozd foldrészleten 1évd épitmények (kerités, tamfal, sajat hasznédlath jarda, kerti
épitmények és berendezések, stb)

A lakasszivetkezet kezelésében lévé épiiletek, a lakdsszivetkezet tulajdondban lévé lakdsok
(hazfeliigyel6i lakdsok), nem lakis céljara szolgilé egyéb helyiségek és gépkocsi tarolok felsorolasat és
helyrajzi szimait az alapszabaly 2.sz.melléklete tartalmazza.

5.Hazfeliigyeldi lakasok

- az épiiletben 1évd hazfeliigyeldi lakas szovetkezet tulajdonat képezi.

Amennyiben nem a TAVHO biztositja az épiilet fiitését, (igy a kazanhazi berendezés azon épiiletben laké
tulajdonosok kézds tulajdona, amely épiilet fiitését és melegviz szolgéltatatdsat biztositja.

6. Hasznalati viszonyok:

A lakoépiilethez tartozé, a lakasszovetkezet tulajdonaban 4llo foldrészlet és épiiletrészek hasznilatara — a
részkozgyiilés/kiildottgylilés hatdrozatinak keretei kozott — a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban
egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.
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A lakésszovetkezet tulajdondban 4116, kozos hasznalatra szolgalo épiiletrészek, helyiség és teriiletek
megfigyclését szolgald, zért rendszerii milszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérél és iizemeltetésérdl a kozgyilés vagy a kamerarendszer
kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet részkozgyiilése dont a tagok és nem tag tulajdonosok legalabb
kétharmados tébbségének igenld szavazataval.

A kamerarendszer létesitésérél és iizemeltetésérdl szolo dontés meghozatala esetén a lakasszvetkezet
igazgatosaga adatkezelési szabalyzatban allapitja meg a kamerarendszer izemeltetésének feltételeit.

Szovetkezeti lakoépiiletben 16v6 nem lakds céljara szolgdld helyiségben szexualis vagy erotikus
szolgéltatasra irdnyuld tevékenységet folytatni nem lehet, tovabbd nem lehet szexudlis terméket vagy
segédeszkozt arusitani vagy forgalmazni.

Szovetkezeti lakoépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl sz910
térvény hatilya ala tartozo tevékenységet a kozgyiilés engedélyezheti. A tevékenység folytatdsihoz az
engedélyt a tagok és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenlé szavazataval adhatja
meg a kozgyiilés (részkozgytilés)

A lakdsszovetkezet hazirendje tartalmazza az épillet kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiscgei
hasznalatara vonatkozo részletes szabdlyokat is.

A lakésszovetkezet HAZIRENDJE az Alapszabaly mellékletét képezi.

V.
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

1.

A szovetkezet tagjai és nem tag tulajdonosok az épiilet fenntartdsdval /iilemeltetésével és feldjitdsdval
kapcsolatos koltségeket épiiletenként és lakdsonként kiilon-kiilon viselik a tulajdonukban (haszndlatukba )
1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiség (garazs, iizlet, hékdzpont) alapteriilete szerint.

Felujitasi céla befizetések:

A lakésszovetkezet tulajdondban 1évé lakdépiilet, helyiségek, berendezések, stb felljitisara a tagok és nem
tag tulajdonosok 4ltal teljesitett befizetéseket a lakdsszovetkezetekre érvényes szamviteli szabalyok szerint
véglegesen atadott pénzeszkozként kell nyilvantartdsba venni. A felljitdsi alap fizetési kotelezettség
mértékét a killdottgylilés dllapitja meg alapteriilet ardnyosan.

Uzemeltetés, karbantartis:

A lakasszovetkezeti tulajdon iizemeltetési és karbantartdsi koltségeinek fedezetére a tagok ¢és nem tag
tulajdonosok 4ltal eszkdzolt befizetéseket a lakasszovetkezetre érvényes szamviteli szabilyok szerint
hasznalati dij cimen kell nyilvantartasba venni.

Az tizemeltetési és karbantartasi koltségek fedezetét biztositd hasznalati dijat a lakasok, és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek tulajdonosai kozott alapteriilet aranyaban kell felosztani. A hasznalati dij mértéket a
kiildottgyiilés hatarozza meg.

Kozvetitett szolgaltatisok:

A kozvetitett szolgéltatasok dijat a tagok és a nem tag tulajdonosok a lakasszovetkezethez fizetik be és a
lakdsszdvetkezet tovabbitja a szolgéltatohoz. Felosztasa az alapteriilet alapjan térténik.
A hiteles mellékméré vizéraval nem rendelkezd lakéstulajdonosoknak lakasonként havonta 15 m3

hidegvizfogyasztast ir el6 a Szovetkezet a kdzos koltségben.
(l
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A fiitési dijmegosztasi ardnyok meghatirozasa az alabbiak szerint térténhet:

1. flitési koltségmegosztd hidnyaban az épuletrészek filitott légtérfogata alapjan, vagy

2. fiitési koltségmegosztok alkalmazisaval a 104/2011(VI.29. Korm.rendelettel moédositott — 157/2005
(VI11.15) Korm.rendelet szerint részkozgyiilési dontés alapjéan.

A fiitési dijmegosztasi ardnyokat a részkdzgyiilés egy elszamolasi idoszakra 4llapitja meg gy, hogy a fltési
dijmegosztasi aranyok dsszege 100 %. A fiitési dijmegosztasi aranyok egy elszamolasi iddszakon beliil nem
véltoztathatok.

A felujitasi dijat a szovetkezet a mindenkori jogszabalyoknak megfeleléen képezi, egyes épiiletek sziikség
esetén ennél magasabb dij fizetése mellett is dénthetnek. A lakdsszovetkezet zdrszdmadasaban elszamolt
szovetkezeti altalanos koltség év végi felosztasa, a kiilsé és belsd szolgaltatds arinydban kell torténjen.

A felijitassal kapesolatos kéltségeket épiiletenként kiilén-kiilon viselik a tulajdonukban 1€vé lakas, garazs, és
nem lakas céljara szolgalo helyiség alapteriilete ardnyaban.(Ft/m?)

A tarsasagi adé bevételt aranyosan kell felosztani.

Az igazgatosag jogosult sajat hatdskorében az iizemeltetési koltségeket érintdé hatosagi —dremeléseket
kiildéttgyiilési hatarozat nélkiil érvényesiteni.

2.
A szbvetkezet tulajdondban &ll6, kizis haszndlath épiiletrészek, valamint a hazfeliigyeldi lakasok
értékesitésére vonatkozo rendelkezések:

- Az érték meghatérozast az épiilet kdltségére az Igazgatosag fliggetlen értékbecslével vegezteti el.
- Az eladasbol befolyt pénzosszeg az épiilet felujitasi alapjdba keriil, melynek felhasznaldsar6l az
épiiletben laké tulajdonosok donthetnek egyszerii szotobbséggel.

3.

A szovetkezet fel nem oszthatdé vagyona a Miskolci Gydri kapu 121.sz. alatti ingatlan a hozzé tartozo,
miikddéshez szikséges berendezésekkel, felszerelésekkel és a raktarkészlettel egyiitt, tovabba a Miskolc
Szepesi u. 2.sz. alatti épiiletben taldlhaté garazs.

4,

Az épiiletek kozos hasznilati helyiségeiben keletkezett kérok megtéritése a Biztositok részérdl a
tulajdonosok lakasbiztositasa alapjan torténik, ha nincs épiilet biztositas.

A lakasbiztositassal nem rendelkezd tulajdonosok a lakdsok m2 ardnyaban viselik a biztositok altal meg nem
téritett 5sszeget, melyet a szévetkezet szamléajara kotelesek befizetni a kiértesités utan 30 nappal.

5.
Fizetési kistelezettség teljesitése, illetve nem teljesitése esetére irdnyadoé eljaras:

A tagok és nem tag tulajdonosok a fenntartassal (iizemeltetés, karbantartas, felujitds, és egyéb

pl.panelprogrambol eredd) koltség-hozzdjarulsi kotelezettségeiket, illetve a fent részletett kdltségeket havi
egyenlé részletekben elére, minden honap 15. napjiig kételesek a szovetkezet szamlajara befizetni.
A koltség hozzajarulast a tag vagy nem tag tulajdonosok egyetemlegesen kotelesek viselni.

Késedelmes teljesités esetén a szovetkezet jogosult a mindenkor hatdlyos térvény szerinti késedelmi kamatot

felszamitani.
A lakésszdvetkezet folyamatosan figyelemmel kiséri a tag és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettségeének

teljesitését. l l
{
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Amennyiben a tag, illetve nem tag tulajdonos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, gy fel kell
szolitani ket hataridé megjelolésével a fizetési ktelezettség teljesitésére. A felszolitas eredménytelensege
esetén a lakasszovetkezet jogosult birésagi Gton érvényesiteni a lakdsszovetkezet kovetelését. Fizetési
meghagyas kibocsatasat 3 havi tartozds esetén lehet kérni.

Az lgazgatosag jogosult tovabba arra, hogy a fenntartasi koltség (lizemeltetés, felujitds, karbantartas,
panelprogram)  befizetésével legaldbb hirom hénapnak megfeleld hétralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatosag
hatdrozatat iigyvéd-jogkorén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az
igazgatdsig hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével
kézbesiteni kell. Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést
kéveté 8 napon beliil kételes a jelzdlogjog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba
vagy iigyvéd- jogkorén beliil jogtanacsos — altal ellenjegyzett magénokiratba kell foglalni. A jelzdlogjog
bejegyzésével és torlésével kapesolatos kltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

Az igazgatosagnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési
cimére — igazoltan, postai szolgaltatd Gtjdn megkiildott felszolitisat, vagy a hatérozatot a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt
megtagadta. A mésodszor megkisérelt és atvétel nélkiil ,nem kereste” jelzéssel az igazgatdsighoz
visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités mésodik megkisérlésének napjat kdveté nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem)

Ha az ismeretlen helyen tartozkodo hétralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett 0j lako-,
vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vegzo szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 1j lako-, vagy tartozkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre az el6z6 bekezdés szerinti modon megkisérelt és eredménytelen kézbesités eseteben all be.

A lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzddésben meghatérozott idépontig, ezt kdvetden pedig az (j
tulajdonos viseli a fenntartasi koltségeket. Ha a szerz6dés a koltségviselés iddpontjarol nem rendelkezik, az
elidegenitésre vonatkozo szerzédés alairasanak idépontja az irdnyado.

Ezen rendelkezések a feltjitdsi hitelbdl eredd fizetési kotelezettségekre is vonatkoznak.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtisival kapesolatos koltségeket és

felszamithaté kamatokat az alapszabaly felhatalmazésa alapjan az igazgatosag allapitja meg.

VI
A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI JOGVISZONY

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

Az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel, a lakds tulajdonosa, illetéleg — a hasznalati jogon
alapulé lakasszovetkezet esetén — az allando vagy idéleges hasznélati jog megilleti, tovabba irasbeli
nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magira nézve kotelezének elismeri ¢s vallalja, hogy a
lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mds kotelezettségeket teljesiti.

A tizennegyedik életévét be nem tdltdtt kiskoru, és a cselekvoképességet kizaré gondnoksdg ala helyezett
tizennegyedik  életévét betoltott kiskorn nevében tdrvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A
tizennegyedik életévét betdltstt kiskorti torvényes képviseldje hozzajarulasiaval lehet tagja a
lakdsszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval, illetdleg az allandé, vagy az idéleges haszndlati jogdval rendelkez$ szemeély
tagfelvételi kérelme — ha a fent hivatkozott feltételeknek megfelel — nem utasithato el.

A nyitott tagsdg elvének megfeleléen a tagok felvételévnél, tovabba a tagok jogainak es kﬁljizeuségeinek

meghatdrozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani. b \L)) {
r. vaplize
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Ha egy lakas tobb személy tulajdondban, illetdleg hasznalatdban van, mindegyik tulajdonostérs, illetdleg
hasznalatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakdsszovetkezetbe.

Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmezé megfelel a
fent meghatarozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az Igazgatosag elndke dont azzal, hogy a tagfelvételeket az Igazgatosag a soron kovetkezd
{ilésén, de legkésSbb harom honapon beliil jovahagyja.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem iddpontjara visszamenoleges hatéllyal jon létre.
Tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet Kizdrhatja a tagot:

Ha a tag irasbeli felszolités ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabilynak megfelelden
megéallapitott fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségét.

A kizarisra jogosult Igazgatésignak a kizardst targyald iilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrol
hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. A kizarasrol hozott hatarozat ellen
birdsagi Ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatérozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével sziinik meg,
kivéve, ha:

- hatdrozat késébbi idépontot allapit meg;
- a hatérozat birdsagi feliilvizsgalatira hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birosag a kizéardst
kimond6 hatarozatot megvéltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi,

- atag kérelmére a kdzgyilés a kizar6 hatdrozatot megvéltoztatja,

A tagsagi viszony megsziinik, ha:
- atag meghal, vagy nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;
- atag a lakasszovetkezetbdl kilép;
- atagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy alland, illetleg
id6leges hasznalati joga megsziinik;
- atagot kizarjak;
- a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni. A tagsagi viszony a bejelentés honapjanak
végével sziinik meg.

Ha a tagnak a lakdsszovetkezetben tagsdgi jogviszonya megsziinik, a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését — tilfizetés kivételével- a szovetkezettdl nem kovetelheti.

VII.
A TAGOK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE]

A tag alapvetd joga, hogy:

- részt vegyen a lakdsszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikddéseének, vagyoni
hozzajérulasanak megfelelden részesedjen a lakdsszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

- igénybe vegye a lakasszdovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgéltatasokat, w)/ (
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- tanicskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgy(lésen és részkozgyllésen ( ott felszdlaljanak,
inditvanyt, javaslatot tegyenek a szovetkezet mitkddésére, a gazdalkodasara vonatkozd hatérozatok
meghozatalaban) és tandcskozdsi joggal részt vegyenck a kiildottgy(ilésen, ha nem kiildottek.

- jelljék és megvdlasszdk a szovetkezet tisztségviseldit, illetSleg azokat visszahivjak, tovibba a
szovetkezetben megvalasztasuk esetén tisztséget viseljen,

- a lakdsszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseldktdl tajékoztatast kérjen, és az
alapszabalyba, valamint a részkdzgyiilési jegyzokonyvbe, illetbleg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl — a masolasi koltség megfizetése
mellett — masolatot kérjen,

- A4ltala tapasztalt hibékat és hidnyossagokat a szovetkezet szervei tudomasara hozza,

- az épiiletnek kodzds hasznalatdra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a szdvetkezet belsd
szabalyzatainak, illetve a hdzirendnek megfelelden a tobbi tagot megilletd hasznalati jog sérelme
nélkiil hasznaljak.

A tag alapveté kotelezettsége, hogy:

- teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségeét, és vallalisdnak megfelelGen részt
vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek tevékenységében, rendszeresen részt vegyen a

részkézgyllésen,

- alapszabaly rendelkezéseit, a részkozgyiilés, valamint a szdvetkezet vezetd szerveinek hatirozatait
betartsa,

- a szovetkezet credményes miikodését személyes tevékenységével mind t8liik elvarhato modon
segitse,

- aszovetkezet érdekében vallalt munkat a lelkiismeretes tag gondossagaval elvégezze,

- fokozott gondossagot tandsitson a szdvetkezeti vagyon védelmében,

- a tulajdonaban &ll6 lakast, nem lakés céljara szolgilo helyiséget (garazst) rendeltetésszerlien
hasznalja, gondoskodjon annak j6 karbantartésarol,

- alakasaban tervezett épitkezésrol irasban értesitse az igazgatosagot,

- lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja a
lakasszévetkezet tulajdonaban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szikséges
cllendrzés és a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson belil
sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idoben
bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritdsa nelkil.

A lakasszdvetkezet koteles megtériteni az ilyen beavatkozassal okozott kart.

- a szilkséges intézkedést megtegye, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek a lakasa
hasznalatit 4tengedte, betartsa a lakasszovetkezet tulajdondban all6 foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatdra vonatkozdan az Lsztv,-ben, a lakdsszovetkezet alapszabalydban, és Hazirendjében
meghatarozott rendelkezéseit.

- aKiildottgyiilés és az 1gazgatésdg altal megallapitott fizetési kotelezettségének legkeésdbb a targyho
15 napjaig az lgazgatosdg éltal meghatarozott médon eleget tegyen.

- ha a részkozgyiilés /kiildottgyiilés potbefizetési kotelezettséget ir eld (pld. Felujitasi kdlcson
felvétele esetén, vagy a fenntartasi kdltségek idokozbeni felemelésénél ) Ggy azt a hatarozataban
el6irt mértékben és modon teljesitsék. Ha a tag a szovetkezettel szemben fenndllo fizetesi
kitelezettségeinek nem tesz eleget, az igazgatosag koteles a tagok kotelezettségének teljesitésére
irasban felszolitani.

- az értékesitett lakasoknal, amennyiben barmely jogcimen tartozas all fenn a lakéasszdvetkezettel
szemben, amit a volt tulajdonos nem fizetett ki, ugy a tartozas az \j tulajdonost terheli.

A lakas tulajdonosa, illetve haszniloja koteles az igazgatdsagnak a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését kdvetd 30 napon beliil bejelenteni:
- lakésa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki 4ltal megtekintheté személyes adatat.nem
természetes személy nyilvanos adatat,
- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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A lakasszovetkezet hatarozatainak birosagi feliilvizsgalata:

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet,
illetve barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kiviil helyezését, mely jogszabalyba vagy a
lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsé szabalyzataba iitkdzik. Ez a jog érvényesen nem zarhato Ki.

Ha a kozgylilés, részkozgylilés vagy a kiildottgyiilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon kiviil
helyezését.

A keresetet a hatarozat kizlésétdl szamitott 60 napon beliil kell a lakasszovetkezet ellen meginditani. A
keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara halaszto hatalya nincs, de a birosag a hatarozat végrehajtasat —
kérelemre - felfiiggesztheti.

VIIIL
A NEM TAG TULAJDONOS JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost megilletik, illetdleg terhelik, kivéve: az épiilet bérleti dij bevételébdl nem részesiilhet..

A részkdzgyiilésen, kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
cldirdsara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és beszamold napirendi pont megvitatasa soran
megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgyilés. részkdzgylilés Gsszehivasa, hatarozatképességének
megallapitasa és a szavazatok szdmba vétele soran — ideértve az irasbeli szavazas esetét — a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a részkdzgylilés mas napirendi pontjaival
kapesolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

IX.
SZERVEZETI ATALAKULASOK

A szovetkezet egyesiilése, szétvilasa, a szdvetkezetbdl torténd kivalas esetén a tv. 48.§-52.§. az iranyado.

X.
A LAKASSZOVETKEZET MEGSZUNESE

A szovetkezet megsziinésének szabalyaira a Tv.53.§-54.§-t kell alkalmazni.

XI.
VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen Alapszabalyban nem érintett és teljes kdrien nem szabalyozott kérdések vonatkozisaban a
lakasszovetkezetekrdl szolo 2004.évi CXV.térvény valamint a Polgari Torvénykonyv ¢€s a tovabbi
idevonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az egységes szerkezetben foglalt Cégbirosag éltal 1993.0kt.22-én jovahagyott Alapszabaly alapjan az
Alapszabaly tartalmazza az alabbi modositasokat:

- 1996. november 27-én, 1998. julius 07-én Cégbirosag altal elfogadott, valamint az 1999.marcius 22-i

kiildsttgyiilésen jovahagyott modositasokat.

- 2000.marcius 22-i kiildéttgyiilése altal elfogadott 15.sz. Alapszabaly modositasi hatarozatat. |, /[ j

r. Vamczer Erzsébet
egveni tgvvid

3527 Miskolc, Ziclingky Sritird utca 27. 1. em, & .

Kamar_gi AZonosité Szam: 36070917
Bejegyz hatarozat szama: 0,07/7:2018.
Sum]:u‘j'zzim: 1E734004-25966165
Adossam: TAA3NT41-1-25%
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- 2001. marcius 28-i Kiildottgytlés 13.14.sz. hatarozatat,

- 2003.marcius 26-i Kiildottgytilés 13.sz. hatarozatat,

- 2005. november 29-i Kiildottgyiilés egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyt,
- 2013. aprilis 25-i kiildottgyilés 11.sz. hatarozatat,

- 2014.aprilis 29-i kiildottgyilés 12. sz.hatarozatat,

- 2014.augusztus 4-i kiildottgytlés 12.sz.hatarozatat.

- 2016. aprilis 26-i kiildottgyiilés 6.sz.hatarozatat.

-2017. aprilis 20-i kiildottgyiilés 6.sz. hatdrozatat.

- 2019. aprilis 30-i kiildottgyiilés 6.sz. hatarozatat.

Miskolc, 2019.aprilis 30.

Levezeto elndk

Jegyz6konyv hitelesitd Jegyzokonyv hitelesitd

Ellenjegvzési zaradék:

Dr.Vanczer Erzsébet egyéni tigyvéd (3527.Miskolc, Zielinsky Szilard utca 27.sz. 1/3.) igazolom, hogy az
Alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel az Alapszabaly tartalmanak.

Az Alapszabalyban labjegyzettel jelslt valtozas adott okot az egységes szerkezetii okirat elkészitésére, mely
valtozasok az Alapszabaly alabbi részeit érintik:
2.sz.Mellékletben torlésre keriilnek az alabbi ingatlanok:
Epiiletek:
Kis Hunyad utca45.sz. hrsz: 77

Gépkocsitarolok:

Matyas kiraly utca 13.sz. hrsz: 91/27/A/59
Matyés kiraly utca 13.sz. hrsz: 91/27/A/61
Matyas kiraly utca 13.sz. hrsz: 91/27/A/57
Matyas kiraly utca 13.sz. hrsz: 91/27/A/58

Lakasok (Hazfeliigyeldi lakasok):

Racz Adam utca 10.sz. fsz.1. hrsz: 20482/3/A/74

Miskolc, 2019.4prilis 30.

/!

Dr. Vanczer er's(;icbet Dr. nczer,Erzsébet
cgyéni agyve ) =
3527 Miskole, Ziclinsky Szilrd uiea 27. 1. cm. 3.0 ligyved
Kamarai Azonosité Szam: 36[]_70917
Bejegyzo hatirozat szama: U.97/7/201 8.
Szamlaszam: 11734004-25966165
Adoszam: T6AIRT41-1-25
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Alapszabaly 2.sz.Melléklete

,Herman Ott6” Lakas és Garazsfenntarto

Szovetkezet

kezelésében 1évé épiiletek, a lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé lakasok (hazfeliigyeloi lakasok), nem
lakas céljara szolgalo egyéb helyiségek és gépkocsitarolok felsorolasa és helyrajzi szama:

Epiiletek' :
Utca

Aba utca

Aba utca

Aba utca

Aba utca

Aba utca

Barsony Janos utca
Bokréta utca
Fabian kapu
Galfty Ignac utca
Galffy Ignac utca
Galffy Ignac utca
Galffy Ignac utca
Galffy Ignac utca
Gyori kapu

Gyori kapu

Gy6ri kapu

Gy®éri kapu székhely
Gyori kapu

Gyula utca

Gyula utca

Jokai Mor utca
Jokai Mor utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Kis Hunyad utca
Laborfalvy Roza utca
Matyas kiraly utca
Matyas kiraly utca
Matyas kiraly utca
Racz Adam utca
Racz Adam utca
Szent Istvan utca
Szent Istvan utca
Szent Istvan utca
Szepessy Pal utca

Haiz szam

.38 7.91L
2

13,15, 1% 19, 21.23.
25.27. 29, 31.35.35.
37.39.41.43.45.47.

7.9. 11,
2.3.4.5.6.7. 8.
3

1.

4.6.8.10.
12.14. 16. 18.
20. 22. 24. 26.
28, 30.32. 34.

35.37.39.41.43.45.

42.

44.

121.

124. 126. 128.
15.17. 18,
20a. 20b. 20c. 20d.
1: 8,

3 e

16.

18.

20. 22.
24.26.

36. 38.

28. 30.

32. 34,

2

13

20.

22.
10.12. 14. 16.
19. 21. 23.
37.39.41.43.
45.47.49.
51. 53.55.47.
6. 8.

Helyrajzi szam

22133/8.
22133/46
22133/12
22133/16
22133/19
22336/92
2211317
419/1.
22211/1.
22193/15
22193/11
22193/8
22193/1
22133/25
20354/18
20354/17
22007
20606/1
20606/2
20482/5
2677/14
2677/135
91135
91/34
91/36
91/37
91/12
21/39
91/40
2677/22
91/27
451/46
451/46
20482/3
206006/3
1894/8
1894/9
1894/10
91/18

) /|l
Dr. czm"iﬂ rzsebhet

egyiéni ilgyvéd

1
2019.04.30. 3527 Miskolc, Ziclinsky Szilard utea 27. L em.
Kamarai Azonosito Szim: 36070217
Bejegyzd hatarozat szamu: U977 2018,
Szamlaszim: |1734004-259661 A3

Adoszam: T0AINTHL-1.03
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Thokoly Imre utca 16. 18. 20. 22. 24, 26. 28. 22133/42
Virag utca 1.2.3.4.5.6.7. 22113415
Vologda utca 6. 91/28
Vologda utca 8. 91/29
Nem lakas céljara szolgalo egyéb helyiségek:
Aba utca 1.sz. 9/4. 22133/8/A/175
Aba utca 2. 22133/46
Aba utca 2. 22133/46
Aba utca 3. 22133/8
Aba utca 3. 22133/8
Aba utca Ts 22133/8
Aba utca 0. 22133/8
Aba utca 11. 22133/8
Bokréta utca 6.sz. Fsz/3. 22113/17/A/103
Galfty Ignéc utca L 22211/1
Galfty Ignac utca 1. 22211/1
Galfty Ignac utca 1. 2221141
Galfty Ignac utca 1. 22211/1
Galffy Ignéc utca 26.sz. Fsz/3. 22193/8/A/60
Gyori kapu 335 22133/25
Gyori kapu 31 22133/25/A/176
Gyori kapu 39.sz. Fsz/3 22133/25/A/175
Gyori kapu 41. 22133725
Gyori kapu 43. 22133/25
Gyori kapu 45. 22133/25
Gyori kapu 121. 22007
Gydri kapu 126. 20606/1
Jokai Mor utca L 2677/14
Jokai Mor utca 3 2677/14
Jokai Mor utca 5. 2677/15
Jokai Mor utca . 8 2677/15
Jokai Mor utca & 2677/15
Kis Hunyad utca 16. 91/35
Kis Hunyad utca 16. 91/35
Kis Hunyad utca 16. 91/35
Virdg utca 5.sz. Fsz/3. 22113/15/A/103
Vologda utca 6. 91/28
Vologda utca 8. 91/29
Lakasok (Hazfeliigyeléi lakasok)’:
Aba utca 2. 1/1. 22133/46/A/80
Aba utca 5. fsz.1. 22133/8/A/173
Aba utca 9. fsz.1. 22133/8/A/174
Aba utca 33.sz. Fsz/1. 22133/16/A/86
Galfty Ignac utca 14. fsz.1. 22193/11/A/58
Gyori kapu 39. fsz.1. 22133/25/A/173 .\JI ‘[

Dr: 'anczel' Erzsébet

2 5019.04.30. cgyéni iigyvéd

3527 Miskole, Ziclinsky Srilard uica 27. 1. em. 3.a.
Kamarai Azonosité Szam: 36070917
Bejegyzd hatarozat szama: U.97/7/2018.
Szamlaszam: 11734004-25966165
Adosram: T663X741-1-25



Kis Hunyad utca

Kis Hunyad utca
Laborfalvi R6za utca
Matyas Kiraly utca

Gépkocsitarolok:

Matyas kiraly utca
Szepessy Pal utca

Miskolc, 2019.aprilis 30.

Ellenjegyzem:

16. fsz.1.
24, fsz.1.

2. fsz.1.

22. fsz.1.

£
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91/35/A/66
91/37/A/38
2677/22/A/1
451/46/B/19

91/27/A/60
91/17/A/22

b

Dr.Vanczer Erzsébet
ligyved

Dr. Vanczer Erzséber
cgvini tigyvéd
3527 Miskole, Ziclinsky Szilard wica 27. 1. em. 3.4
Kamarai Azonositéo Szam: 36070917
Bejegyzd hatirozat szama: U.97/7/2018.
Szamlaszam; |1734004-25966165
Adoszam: 76638741-1-25



